CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

En Panguipulli, a 01 de junio de 2009, entre el Servicio de Cooperacion Tecnica,
SERCOTEC, Corporacion de Derecho Privado. R. L. T. N® 82.174.900 - K, representado para
estos efectos por su Gerenta de Administracion y Finanzas, dofia ERIKA BETANZO
GARCIA, chilena, casada. contador auditor, cédula nacional de identidad N® 7.042.790 - 7;
ambas domiciliados en Santiage calle Huérfanos N° 1117, 9% piso, y den  ITALO RAUL
ZUNIGA ASTUDILLO, RUT. N2 2.361.632-7, de nacionalidad chilena, estado civil viuda,
domiciliado an calle Matta N® 333 comuna da Fanguipulli, por una parte, en adelante "el
arrendador’

PRIMERD: El arrendador declara que &s duefio de la propiedad ubicada en calle
Raman Freire N® 11 oficina N" 4, comuna de Panguipulli, de la ciudad de Panguipulli, que
destina a Oficina.  El arrendatario declara que el destino del arriende seran oficinas para el
Programa Chile Emprende del Servicio de Cooperacion Tecnica — Sercotec, Territario
Sietalagos Panguipull.

SEGUNDOQ: EL presente contrata rige a contar del 01 de junio de 2008 y se extendera
hasta &l 31 de diciembre del afo 2009, Se enlenderd renovado por periodos de un ano si
ringuna de las partes notificara a la otra su voluntad de ponerle término por carta certificada o
notarial con 60 digs de anticipacidén a la fecha de vencimients,

CQueda convenido que las correspondientes promogas al contrato  deberan pactarse
anticipadamente, a lo menos con 60 dias previos al periodo de expiracion.

TERCERO: La renta mensual imicial de arrendamiento se fija en comdn acuerdo en la
cantidad de $ 150.000.- (ciento cincuenta mil pesos) servicios de agua incluidos.

La renta de arrendarnients sera pagada hasta el 6 dia de cada mes v en forma anlicipada, El
simple retrasa del pago de la renta, mas alla de cinco dias constituira al arrendatanc en
mora v dara derecho al arendador para dar término de inmediato al presente contrato,
debiendo el arrendatario disponer 1a restitucion inmadiata de la propiedad.

El arrendatario paga en este aclo al arrendader la suma de 3150.000 - correspondients a un
mes de garantia.

CUARTO' La renta mensual de arrendamiento se reajustara trimestraimente durante 2|
pericdo de vigencia de este contrato v hasta la fecha de restitucion efectiva del inmusble, en
2| mismo porcentaje de variacion que expenments &l Indice de Precios al Consumidor {(IPC) o
el indice que lo sustituya en el futuro. El primer canon reajustado se pagara en €l mes de
sepliembre de 20049,

QUINTO: La renta de arrendamiento sara pagada dentro del plazo estipulado en el punto
tercera, en dinero efectivo o con cheque o transferencia electronica, mediante depdésito

que hara el arrendatario en la cuenta corriente N°71900005207, del Banco Estada,r Egs

sucursal Panguipulli, a nombre del arrendador, Sr. Italo Radl Zuiiga Astudillo. ‘rf:-;-,
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SEXTO: Queda prohibido al arrendatario subarrendar, ceder. transferir ni celebrar acto o
contrato alguno, a cualguier titulo refacionado con todo, o parte de, lo qua en el presenle
cantrato s2 arrignda;

Sa autoriza al arrendador a realizar las modificacionas y mantenciones necesarias dsl
inmuabla para un buen funcionamiente de la oficing, las que seran aulorizadas expresamente
por escrita antes de su realizacion y ne podran de ninguna forma ser estructural.

El arrendador padra poner t&rmina ipso-facto al presente contrato si el arrendatario incurriara
en las infracciones antes indicadas

SEPTIMO: Asimismo se obliga a el arendalaric a mantener en perfecto astado y de
funcionamiento lag llaves de los artefactos, las llaves de pasa, las valvulas v flotadores de los
gexcusados, los enchufes, timbres, e interruptores de la instalacion  eléctrica. haciendolos
arreglar o cambiar por su cuenta; a conservar la propiedad arrendada en periecto estado de
AasE0 Yy conservacion a raspetar estrictamente el Reglamento de Copropiedad del Edificio que
ha tenido a la vista, el cual declara conocer v aceptar en todas sus partes.

OCTAVO: El amendatano se obliga a pagar puntualmanta los Gastos Comunes o de
Serviclos Especiales que puedan corresponder al inmueble objelo de esle contrale, Ademas
g2 obliga a pagar con toda puntualidad y a quien corresponda las cuentas por consumo de
electricidad, (luz}), alcantarillade, agua de riego, gas, extraccion de basuras, teléfono wu otros
CoNSUMas ¥ servicios que no guedan incluidos en el cobro de los Gastos Comunes.

MOVEMNO: A fin de garantizar el fiel y oportuno cumplimiento de todas las obligaciones que
la ley v el presente contrato impene al amendatario, en particular las relativas a la
conservacion da la propiedad amendada v su restitucion  en el mismo estado en que la
recibe, la devolucion v conservacion de las espscies vy artefactos gue s indican en e
inventario, el pago de los perjuicios y deterioros que se causen en la propiedad arrendada,
suUs sernvicios e instalacionss, s& conalituyen una garantia de $150.000.- | gque el amendatario
entrega al arendador y que el arrendador cobra an este acto y permanecera en su poder y
que destinara la reparacion de los pagos de cuentas de gastos comunes, de cuentas de
consuma insolutas y en general al resarcimiento de cualguier obligacién incumplida por el
arrendataria.

El arrendador | restituira al  arrendatario dentro de los 30 dias siguientes a la fecha en que
haya recibido a su satisfaccidn la propiedad arrendada, quedando el arrendador desde ahora
autorizado para descontar de la garantia el valor que se produzca por los deterioros y
peErjuicios acasionados.

En ningun caso el arrendataric podra impular © aplicar esta garantia al pago de rentas de
arrendamignto, ni aun tratandose de la renta dal dltima mes,

DECIMOD: De no existir prorrogas par el presente conlrato, &l arrendatario se obliga a dar las
facilidades necesarias para gue el arrendador o a quien el designe muestre la propiedad & lo
menos =n 2 franscurso de los 60 dias anteriores al terming del contrato, a lo menos 3 dias a
la semana.

DECIMO PRIMERO: La parte arrendataria declara expresamente contar Lnn 43 rﬁnla
nacesaria, para pagar la renta pactada v sus reajustes. ¥



DECIMO SEGUNDO: Los comparecientes declaran bajo juramento que sus declaraciones
contenidas en este contrato y especial respecte a su nacionalidad, identidad, profesion,
estado civil y domicilio son verdaderas.

DECIMO TERCERO: Para los efectos derivados dal presente contrato las partes fijan y
constituyen sus domicilios &n la ciudad de Sanliago sometiéndose a la jurisdicoion de sus
iribunales.

DECIMO CUARTO: Este contratc se firma en 2 gjemplares del mismo tenor y fecha,
guedando uno en poder de cada parte, en comprobante y previa lectura firman los
comparecientes.

La personeria de dofna Erika Betanzo Garcia, para actuar en representacion del
Servicio de Cooperaclon Técnica, consta en escritura pablica de delegacién de
poder general de administracion de fecha 17 de diciembre de 2008, en la Motaria de
Santiago de dofa Nancy de la Fuente, repertorio N* 8615-2008.
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